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Szanowni Panstwo

Odnawialne zrodta energii i ich dynamiczny rozwoj jest jednym
z glownych trendow w swiatowej polityce energetycznej.

Dzieki nim wspierana jest idea zielonego tadu oraz efektywnosci energetycznej. Odnawialne
zrédta energii nie wyczerpujq sie, nie zanieczyszczajq srodowiska, zmniejszajq uzaleznienie
od obcych zrédet energii.

W Polsce w ostatnich latach rosnie popularnosé rozwoju energetyki stonecznej - farm
fotowoltaicznych. Inwestycje tego typu realizowane sg w réznej formule, jednak coraz
powszechniejszg praktykq jest dzierzawienie gruntéw pod budowe elektrowni.

Korzystniejszq w stosunku do dzierzawy propozycjq dla wiaécicieli gruntéw bedzie natomiast
inwestycja lub wspétinwestycja w budowe farmy fotowoltaicznej. Jest to doskonata
alternatywna lokowania posiadanej nadwyzki srodkéw pienieznych.

Dlatego chcielibysmy zaprezentowaé PafAstwu nowg ustuge obejmujgcqg zarzgdzanie projektem
farmy fotowoltaicznej w fazie przygotowania do budowy, partnerstwo w finansowaniu tej fazy
projektu oraz sprzedaz.

W razie pytan lub watpliwoéci, jestemy do Panstwa dyspozycji.

Mariusz Maik
Partner
Departament Doradztwa
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OZE - potencjat

Polityka Energetyczna Polski zaktada dynamiczne odchodzenie od energetyki
konwencjonalnej, co stymuluje rozwdj odnawialnych zrédet energii.
Rosngce znaczenie OZE w miksie energetycznym widoczne jest w wielkoSci produkceji energii elektrycznej w ostatnich latach.

W ostatnich 5 latach widoczny jest zdecydowany wzrost znaczenia instalacji wykorzystujgcych promieniowanie stoneczne,
co potwierdza warto§¢ mocy zainstalowanej tego typu instalacji.

Moc zainstalowana [MW] w latach 2016-2020 z poszczegdlnych Wzrost mocy zainstalowanej [MW] z instalacji wykorzystujgeych energie
rodzajéw instalacji OZE, wg stanu na 31.12.2020 r. (dane nie obejmujq promieniowania stfonecznego w poszczegdlnych latach, wg stanu na
instalacji prosumenckich) 31.12.2020 r. (dane nie obejmujq instalacji prosumenckich). Zrédto: URE
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H Instalacje wykorzystujgce biogaz Instalacje wykorzystujgce biomase
promieniowanie stonecznej rok do roku wyniosta blisko 86%.
Instalacje wykorzystujace energie Instalacje wykorzystujgce energie wiatru

promieniowania stonecznego

® Instalacje wykorzystujgce hydroenergie
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Korzysci z ustugi

W ostatnim czasie duzq popularnosciq cieszg
sie dzierzawy gruntow pod farmy
fotowoltaiczne.

Wiele firm inwestujgcych w OZE poszukuje jedynie gruntow

i nastawiona jest na ich dzierzawe, natomiast mato z nich oferuje
wiaécicielom gruntéw alternatywe w postaci inwestycji w projekt
farmy, co znaczgco zwigksza zysk z posiadanego gruntu, ale
jednoczeénie wymaga przeznaczenia dodatkowych srodkow

na inwestycje.

Jako Grant Thornton zapewnimy wsparcie w postaci
zarzqdzania projektem farmy w fazie przed uruchomieniem
budowy oraz inwestycji lub wspodtinwestycji w ten rodzaj
przedsiewzigcia.

Taki model wspbtpracy pozwala znaczgeo zwiekszyé korzysci
uzyskiwane przez wtascicieli gruntéw i charakteryzuje sie
wyzszg stopq zwrotu, niz w przypadku samej dzierzawy lub
alternatywnych mozliwosci lokowania wolnych srodkéw
pienieznych.

° GrantThornton



ZAKRES USLUG
Faza predevelopmentu

Swiadczymy kompleksowe wsparcie
przedsiebiorcow oraz inwestoréw

w podejmowaniu waznych decyz;ji
finansowych



Jakie wymagania muszqg
spetnia¢ grunty pod
farmy fotowoltaiczne? S A

1. llo§€ farm w okolicy,

2. Odlegtos¢ od linii energetyczne;j

Farmy fotowoltaiczne budowane sq na niezalesionych, sielilzg lulo v peliagle nejpiyelen
otwartych terenach z mozliwie jak najlepszym 5 Qeeleg 060 et ke eloremorye,

.. . . . rezerwatdw, obszaru Natura 2000,

dostepem do Swiatta stonecznego. Najbardziej

f t ‘ak . . t . . Miejscowe plany zagospodarowania
preterowane sq grun Yy o Ja nq]wgzszgm stopniu przestrzennego [mogq uniemozliwiaé

§redniego rocznego nastonecznienia. wybudowanie farm fotowoltaicznych
na niektérych gruntach).

Kryteria dziatki pod budowe farmy fotowoltaicznej
Posiada linie

energetyczng
max 500m

Klasa gruntu:
IV lub nizsza

Jezeli nie jeste§ pewny czy Twodj grunt
nadaje sie pod inwestycje w farme
fotowoltaicznq, zgtos sie do nas.
Jest nieostonieta Pierwszym krokiem w ramach naszej
przez budynki wspbtpracy bedzie przeglgd gruntu
pod kgtem spetnienia tych warunkdéw i oceny
jego potencjatu.

Ma szeroko§& min.
50m, powierzchnie
ok. 2ha. Nachylona
na potudnie lub
ptaska

i drzewa, ale
posiada dojazd
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ETAP 1: Faza predevelopmentu

Budowa farmy fotowoltaicznej wymaga znacznie wiecej warunkdw formalnych niz
dokumentacja przygotowywana na potrzeby mikro i matych instalacji fotowoltaicznych.

Wazne jest, by przed rozpoczeciem fazy realizacyjnej znaé wszystkie konieczne wytyczne. Farmy fotowoltaiczne to instalacje
naziemne, dlatego od gruntu na ktérym ma powstac zalezy efektywnoéé inwestycji.

Dokonanie Ustalenie zgodnosci MPZP (Miejscowy Plan Przygotowanie do udziatu w aukgji
weryfikacji gruntu Zagospodarowania Przestrzennego) lub lub wsparcie przy podpisaniu
pod budowe wystgpienie o decyzje dotyczqgcq WZ umowy Corporate Power Purchase
farmy PV (decyzja o warunkach zabudowy) Agreement (CPPA)
I I I
Uzyskanie decyzji Uzyskanie warunkéw Udziat
w aukeji OZE

§rodowiskowej i organizacja przytqczenia/pozwolenia
monitoringu §rodowiskowego na budowe

(jezeli wymagany)

o GrantThornton
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|. Dokonanie weryfikacji gruntu

pod budowe farmy PV

Przeznaczenie gruntu na farme fotowoltaiczng przynosi spore korzysci - zaréwno pod
wzgledem ekologicznym, jak rébwniez finansowym. Przed przystgpieniem do fazy
inwestycyjnej bardzo waine jest sprawdzenie, czy dziatka, na ktérej planujemy budowe

farmy spetnia podstawowe kryteria.

Dzierzawa gruntéw pod budowe farm fotowoltaicznych opiera sie o konkretne

wymagania, ktdre musi spetniaé dziatka:

Nieuzytki oraz grunty o niskiej klasie bonitacji, t.j. grunty klas IV, Vi VI
Powierzchnia gruntéw nie powinna byé mniejsza niz 2 ha.

Najkorzystniejsze nachylenie terenu to nachylenie w kierunku potudniowym
Teren pod farme powinien byé rowny i uprzgtniety z krzewow

Blisko§é punktu SN (linii sredniego napiecia) lub GZP (Gtéwnego Punktu
Zasilajgcego) stanowi o dodatkowej atrakcyjnosci

Na atrakeyjnosé gruntu wptyw ma ilosé farm zlokalizowanych w okolicy oraz
odlegtosé od parkdw krajobrazowych, rezerwatdw, obszaru Natura 2000

Brak planu zagospodarowania przestrzennego lub wpis do planu
o przeznaczeniu gruntu pod zabudowe fotowoltaiczng

D ® VWO
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Jak mozemy pomoc?

Grant Thornton zweryfikuje, czy grunt
moze zosta€ przeznaczony na potrzeby
budowy farmy fotowoltaiczne;.

o GrantThornton



Il. Uzyskanie decyzji Srodowiskowej,
organizacja monitoringu Srodowiskowego

Decyzja srodowiskowa jest kompleksowq analizg wptywu planowanej farmy fotowoltaicznej
na otoczenie Srodowiska przyrodniczego oraz okresla warunki, ktore inwestor powinien

spetni¢ w celach ochrony srodowiska naturalnego.

Decyzja srodowiskowa to niezbedna decyzja dla przedsiewzieé, ktore
zawsze znaczgco lub potencjalnie zawsze znaczgco mogqg oddziatywaé
na §rodowisko.

¢ Do pierwszej grupy zaliczyé mozna na przyktad autostrady i drogi
ekspresowe lub elektrownie jgdrowe.

* Do drugiej natomiast elektrownie wodne lub parkingi samochodowe.

Decyzja okreéla sposdb, w jaki planowana inwestycja powinna zostaé
zrealizowana, by w jak najmniejszym stopniu wptyngé na stan srodowiska
naturalnego.

Instalacja farmy fotowoltaicznej moze zaliczaé sie do obu wyzej
wymienionych grup - czynnikiem ktéry ma na to wptyw jest powierzchnia
zabudowy.

W przypadku wiekszych instalacji moze byé konieczny monitoring

§rodowiskowy, ktory umozliwia uzyskanie decyzji srodowiskowej. Wydtuza
on czas uzyskania decyzji ale moze byé niezbedny aby decyzje uzyskaé.
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Warto wiedzieé

Powierzchnia farmy to powierzchnia terenu,
ktéry zajmujg panele fotowoltaiczne,
a takze dodatkowa infrastruktura - stacja
transformatorowa, drogi, inwertery.

Grant Thornton pomoze w przygotowaniu
dokumentacji niezbednej do uzyskania
decyzji srodowiskowe;j.

o GrantThornton



lll. Ustalenie zgodnosci MPZP lub
uzyskanie decyzji dotyczgcej WZ

Warto wiedzieé

Zmiany w MPZP sq czasochtonne
i obarczone wysokim ryzykiem -
w tym czasie mozliwosci przytgczeniowe
w danym punkcie mogq sie zmienié.

W przypadku WZ ryzykiem sq sgsiedzi
Aby ubiegaé si¢ o pozwolenie na budowe farmy (Strony postepowania o wydanie WZ),
fotowoltaicznej moze byé konieczne wystgpienie eIy (MegTE] 1S einelEte 1 BeEeranie
. . . . farmy fotowoltaiczne;j.
o zmianeg miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

W przypadku MPZP preferowane jest oznaczanie ,E” - dziatalnosé

energetyczne. Zmiana MPZP jest zasadna tylko przy duzych projektach. EeeTale LnCImieel (iYLt ol

o WZ w imieniu klienta, a w przypadku

Czeéciej stosowanym rozwiqzaniem jest wystgpienie o warunki zabudowy duzych Projektéw zapewni wsparcie
dla gruntu, poniewaz w wiekszosci obszardéw nadajgcych sie pod farmy dla Inwestora w procedowaniu
fotowoltaiczne nie ma MPZP. zmian w MPZP.
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IV. Uzyskanie warunkow przytgczenia

i pozwolenia na budowe

Dziatka przeznaczona na farme fotowoltaiczng musi
uzyska¢ warunki przytgczenia do sieci energetyczne;j
oraz pozwolenie na budowe

Analiza przeptywdw w sieci decyduje o tym, czy operator zgadza sie na
przytqczenie farmy,

W ramach inicjalnej oceny wykonalnosci projektu GT przeprowadza wstepng
weryfikacje mozliwosci przytgczeniowych. Nalezy jednak zwrbci¢ uwage na
mozliwosé réwnolegtego wydania w najblizszej okolicy warunkdw
przytqczeniowych réwniez dla innych projektow,

Uzyskanie warunkdw przytgczeniowych jest kluczowym ryzykiem w procesie
developmentu farmy fotowoltaicznej

11 ©2021 Grant Thornton International Ltd. Al rights reserved.

Jak mozemy pomoc?
Grant Thornton:

- zapewni przygotowanie wniosku
o Warunki przytqczenia oraz
Pozwolenie na budowe

- poprowadzi w imieniu Inwestora
rozmowy z operatorem

- poprowadzi negocjacje umowy
przytgczeniowej (zapisy tej umowy
sq istotne poniewaz mogq mieé istotny
wptyw na koszty realizacji przytqgcza).

o GrantThornton



V. Przygotowanie do udziatu w aukciji
OZE, wsparcie przy umowie CPPA

Aukcje OZE to skuteczny sposdb na wsparcie rozwoju alternatywnych zrédet energii
w Polsce. 20 lutego 2015 r. uchwalono ustawe o OZE, ktora otworzyta nowy rozdziat wsparcia
dla odnawialnych zrédet energii i od tego czasu system aukcyjny przeszedt duzg zmiane.

W aukcjach przeprowadzonych w latach 2016 — 2019 udzielono wsparcia dla

ponad 2 tysiecy instalacji. tgczna wartos¢ energii objetej wygranymi ofertami
wyniosta ponad 38 mld zt.

W wyniku rozstrzygniecia przeprowadzonych aukcji sprzedano w sumie
prawie 154 TWh. W 2020 r. odbyto sie osiem aukeji OZE, w ramach ktérych
zakontraktowano blisko 54,5 TWh mocy za blisko 13 mid zt.

Coraz popularniejszym rozwiqzaniem dla producentéw energii jest takze Warto wiedzie¢

kontrakt CPPA (ang. Corporate Power Purchase Agreement), czyli
dtugoterminowa umowa na zakup energii ze zrédta OZE. Standard umowy
CPPA zostat przygotowany przez EFET przy wspdtpracy z RE-Source Platform.
Jest efektem pracy miedzybranzowej i w przygotowaniu tego kontraktu braty
udziat rowniez banki, dzieki czemu standard umowy zostat takze
zaakceptowany przez potencjalnych kredytodawcow.

CPPA to narzedzie, ktore upraszcza
i standaryzuje transakcje sprzedazy
energii, przyspiesza negocjacje pomiedzy
stronami i zmniejsza jej koszty.

Grant Thornton pomoze w przygotowaniu
klienta do udziatu w aukcji.
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VI. Udziat w aukcji OZE

Aby moc wziqé udziat w aukcji OZE i nastepnie po jej
wygraniu uzyskaé wparcie na instalacje OZE, konieczne
jest przejsScie procedury oceny formalnej i uzyskanie
zaswiadczenia o dopuszczeniu do udziatu w aukcji

Obserwowany jest - spadek kosztow wytwarzania energii z instalacji

fotowoltaicznych: srednia cena z ofert wygranych w 2017 r. wyniosta 372
zt/MWh, w 2018 r. wyniosta juz tylko 352 zt/MWh, a w 2019 r. - 317 zt/ MWh.

Gtoéwni beneficjenci systemu aukeyjnego to wytwdrey wykorzystujgey do

wytwarzania energii elektrycznej energie promieniowania stonecznego i wiatru.

13 ©2021 Grant Thornton International Ltd. Al rights reserved.

Warto wiedzieé

Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych zrodtach energii

Rozporzgdzenie Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 16 kwietnia 2021 r.

w sprawie referencyjnej energii elektryczne;j
z odnawialnych zrédet energii w 2021 r.
oraz okreséw obowigzujgcych wytworcow,
ktérzy wygrali aukcje w 2021 r.

Grant Thornton w ramach wsparcia
zapewni przygotowanie dokumentacji
niezbednej do udziatu w aukeji OZE.

O GrantThornton



ETAP 2: Faza developmentu

Budowa farmy fotowoltaicznej wymaga znacznie wigcej warunkdw formalnych niz dokumentacja
przygotowywana na potrzeby mikro i matych instalacji fotowoltaicznych.

Wazne jest, by przed rozpoczeciem fazy realizacyjnej znaé wszystkie konieczne wytyczne.

Farmy fotowoltaiczne to instalacje naziemne, dlatego od gruntu na ktérym ma powstaé zalezy efektywnosé inwestycji.

I

Budowa farmy fotowoltaiczne;j:

- wsparcie w pozyskaniu firmy
realizujgcej instalacje pod klucz,

- organizacja finansowania dla budowy farmy,

- organizacja nadzoru nad wykonaniem farmy
(Inzynier Kontraktu)
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I

Prowadzenie dziatalnosci

jako producent energii.

o GrantThornton



Na czym polega nasza ustuga?

Grant Thornton w ramach wsparcia oferuje doradztwo w ramach 3 blokow:

Doradztwo finansowe

Wsparcie w pozyskaniu finansowania,
poszukiwanie inwestora

Wspareie w sprzedazy spotki

Doradztwo prawno-formalne Doradztwo techniczne
Doradztwo prawno-formalne Weryfikacja gruntu
Przygotowanie umowy dzierzawy Przygotowanie dokumentacji

Zatozenie SPV
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Zapraszamy
do wspotpracy
z naszymi doradcami.




Zapraszamy do kontaktu

Q GrantThornton
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